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MENSAGEM N.° 070/2016

. Manaus, 27 de outubro de 2016
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Senhor Presidente,

Senhores Deputados

Nos termos da Constituigdo do Estado, fagco encaminhar ao
criterioso exame de Vossas Exceléncias e & superior deliberagdo desse Augusto
Poder Legislativo, o Anteprojeto de Lei incluso, que “INSTITUI os Programas de
Recuperacédo de Crédito — PRC e de Regularizacdo de Titularidade dos Iméveis
Pertencentes ou Incorporados a carteira imobiliaria da Superintendéncia de

Habitagdo do Amazonas — SUHAB, e da outras providéncias.”

A Proposicdo ora submetida a deliberagdo de Vossas
Exceléncias, visa a renegociacdo das dividas resultantes dos financiamentos ativos e
inativos contraidos através dos recursos disponibilizados pelo Sistema Financeiro de
Habitagdo — SFH, por meio dos recursos proprios ou outras espécies de recurso
disponibilizados pela SUHAB, bem como a regularizacdo de imdveis da carteira
imobiliaria da SUHAB, além das razdes constantes do Oficio n.° 1997/16-
GAB/SUHAB, subscrita pela Diretora-Presidente da Autarquia, parte integrante da

presente mensagem.

Certo da atengdo que Vossas Exceléncias dispensardo ao Projeto,
reitero aos ilustres Senhores Deputados, na oportupidade, expressdes de distinguido

aprego.

Excelentissimo Senhor
Deputado JOSUE CLAUDIO DE SOUZA NETO
Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Amazonas
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Oficio n.° 1997/2016 — GAB/SUHAB
Manaus, 22 de agosto de 2016.

A Sua Exceléncia o Senhor BABINGTE DG SOVERNALGR
JOSE MELO DE OLIVEIRA N :9‘5 f‘?}yé’ /&‘0;{

Governador do Estado do Amazonas
Casa Civil
Av. Brasil, 3925 — Compensa il.
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Credito.
Senhor Governador,

Ao cumprimenta-lo cordialmente, encaminhamos a Vossa
Exceléncia o Projeto de Lei referente aos Programas de Recuperacido de Crédito
— PRC e de Regularizacao de Titularidade dos imoveis pertencentes ou
incorporados a carteira imobiliaria da Superintendéncia Estadual de Habitacao -
SUHAB, a fim de que a matéria seja submetida 4 Assembleia Legislativa do Estado
do Amazonas — ALE/AM.

A proposta de lei em referéncia colima oferecer aos
mutuérios inadimplentes, ou aos seus procuradores devidamente habilitados por
instrumento publico, a oportunidade de renegociacao das dividas resultantes dos
financiamentos ativos e inativos contraidos através dos recursos disponibilizados
pelo Sistema.Financeiro de Habitagdo — SFH, por meio dos recursos proprios ou
por outras espécies de recurso disponibilizados pela SUHAB.

Sobreleva-se o fato de que o indice de inadimpléncia em
relag&o aos contratos de financiamentos firmados com a SUHAB se encontram em
um patamar elevado, o que, de per si, engessa a capacidade financeira dos
mutuarios inadimplentes em flagrante desaquecimento da economia local.

Dai se justifica a instituicdo de um programa dessa

magnitude, pois, além de propiciar as condicdes necessarias para que a SUHAB

possa receber crédito de dificil recuperagdo e, assim, capitalizar-se para a y
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consecucao de novos empreendimentos, incentiva os mutuarios inadimplentes a
retomarem sua capacidade financeira que, na sua maioria, apresentam perfis de
baixa renda.

Como forma de incentivo, o Programa de Recuperacéo de
Credito que se quer ver aprovado oferece aqueles que aderirem aos seus ditames
a redugdo maxima de 90% do valor da multa e dos juros de mora no caso de
pagamento a vista, e os demais percentuais de acordo com o0s casos
individualmente identificados.

Salienta-se, ainda, que os critérios de Regularizacdo de
Titularidade dos Imoveis Pertencentes e dos Incorporados a carteira imobiliaria da
SUHAB, que se constituem em objeto do Projeto de Lei que se coloca a
apreciagao, tem por finalidade a regularizacéao dos direitos sobre os bens iméveis
do programas habitacionais da SUHAB realizados até a data da publicacio da Lei
ora proposta, entre os beneficiarios inicialmente selecionados e os novos
adquirentes.

Os programas habitacionais preordenam-se a satisfacéo de
um objetivo de interesse social, consubstanciado no acesso a moradia digha a
populagao de baixa renda. No entanto, € sabido que existe pratica de transferéncia
de imoével a terceiro, situagdo que ndo pode ser ignorada e que deve ser tratada
Como excecao a regra e apreciada conforme as particularidades de cada caso,
sem que com isso se perca o objetivo social proposto, motivo pelo qual a
regularizagdo de tais imdveis merece tratamento excepcional e criterioso,

buscando-se dar a melhor resposta a cada caso sem prejuizo ao interesse social,

Atenciosamente,

.
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PROJETO DE LEI N.° 20{5 12016

INSTITUI 0 Programa de
Recuperagdo de Crédito — PCR e os
critérios de regularizagéo de
titularidade dos imodveis pertencentes
ou incorporados a carteira imobiliaria
da Superintendéncia Estadual de
Habitacdo — SUHAB, e da outras
providéncias.

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
DO ESTADO DO AMAZONAS

DECRETA:
Art. 1.° Ficam instituidos o Programa de Recuperacéo de
Crédito — PCR e os critérios procedimentais para a

regularizagdo de ftransferéncia de titularidade dos imdveis
pertencentes ou incorporados a carteira imobiliaria da
Superintendéncia Estadual de Habitagdo — SUHAB.

Art. 2.° O Programa de Recuperagédo de Crédito — PCR
tem por finalidade precipua oferecer aos mutuérios
inadimplentes ou aos seus procuradores devidamente
habilitados por instrumento publico, a possibilidade de
renegociagéo das dividas resultantes dos financiamentos ativos
e inativos contraidos através dos recursos disponibilizados pelo
Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, ou através dos
recursos proprios disponibilizados pela Superintendéncia
Estadual de Habitagdo - SUHAB, na forma e critérios
estabelecidos nesta Lei.

§1.° Aqueles que firmarem o Termo de Acordo de
Ades&do ao Programa de Recuperacdo de Crédito — PRC
gozarado dos beneficios previstos nesta Lei, mormente quanto
aos prazos e condigdes.

§2.° Poderdo aderir ao Programa de Recuperagdo d
Crédito — PRC os mutudrios inadimplentes ou seus procuradores
devidamente habilitados por instrumento publico.

Art. 3.° Constituem-se, na forma desta Lei, em
modalidades do Programa de Recuperagdo de Crédito — PRC:

I — 0 acordo financeiro;
Il — a incorporagéo de débito ao saldo devedor do imdvel,
Il — a novagéo de divida.

Art. 4.° Os mutuarios inadimplentes ou seus
procuradores devidamente habilitados por instrumento publico
que aderirem ao Programa de Recuperagdo de Crédito — PRC,
na modalidade de acordo financeiro, poderédo liquidar o débito,
compreendendo a soma do principal, a atualizagdo monetaria,
as multas legais, o0s juros de mora e dos acréscimos previstos
na legislagdo vigente, com abatimento dos juros de mora e da
multa aplicados, na forma a seguir especificada:
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| — a vista com 90% (noventa por cento) de reducdo das
multas e dos juros legais aplicados;

Il — em até 12 parcelas, sendo a primeira & vista e as
outras mensais e consecutivas devidamente atualizadas
monetariamente a partir da 2.2 parcela, com redugdo de 70%
(setenta por cento) das multas e dos juros legais aplicados;

lll - de 13 (treze) a 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a
primeira & vista e as outras mensais e consecutivas
devidamente atualizadas monetariamente a partir da 2.2 parcela,
com redugdo de 60% (sessenta por cento) das multas e dos
juros legais aplicados;

IV — de 25 (vinte e cinco) a 36 (trinta e seis) parcelas,
sendo a primeira a vista e as outras mensais e consecutivas
devidamente atualizadas monetariamente a partir da 2.2 parcela,
com redugdo de 50% (cinglienta por cento) das multas e dos
juros legais aplicados.

Art. 5° Os mutudrios inadimplentes ou seus
procuradores devidamente habilitados por instrumento publico
que aderirem ao Programa de Recuperagéo de Crédito — PRC,
na modalidade de incorporagédo de débito ao saldo devedor do
imovel, condicionando-se a observancia rigorosa da idade limite
do mutuario/segurado quanto aos aditivos de prazos dos
respectivos contratos, poderdo liquidar o débito, compreendendo
a soma do principal, a atualizagdo monetaria, as multas legais,
os juros de mora e dos acréscimos previstos na legislacéo
vigente, com abatimento dos juros de mora e multa, na forma a
seguir especificada:

I — em até 36 (trinta e seis) parcelas, sendo a primeira
constituida por 3 (irés) parcelas mais antigas e as demais
devidamente atualizadas monetariamente serdo incorporadas ao
saldo devedor do imével, com redugéo de 30% (trinta por cento)
das multas e dos juros legais aplicados;

Il - de 37 (trinta e sete) até 120 (cento e vinte) parcelas,
sendo a primeira constituida por 3 (trés) parcelas mais antigas e
as demais devidamente atualizadas monetariamente serdo
incorporadas ao saldo devedor do imével, com redugéo de 20%
(vinte por cento) das multas e dos juros legais aplicados;

Il - acima de 120 (cento e vinte) parcelas, sendo a
primeira constituida por 3 (trés) parcelas mais antigas e as
demais devidamente atualizadas monetariamente serdo
incorporadas ao saldo devedor do imével, com reducédo de 10%
(dez por cento) das multas e dos juros legais aplicados.

Art. 6.° A regularizagdo das transferéncias de titularidade
dos imdveis pertencentes ou incorporados a carteira imobiliaria
da Superintendéncia Estadual de Habitagdo, atentando-se a
legislac&o aplicada a espécie, ocorrera por sub-rogacao pessoal
nos casos em que o contrato de financiamento estiver
devidamente quitado e por novagdo de divida nos casos em que
o contrato de financiamento estiver com parcelas em atraso.
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Paragrafo tnico. Ao se adotar a novacdo de divida a
regularizagdo das transferéncias de titularidade dos imoéveis
pertencentes ou incorporados a carteira imobilidria da
Superintendéncia Estadual de Habitacdo, o saldo devedor do
contrato original sera incorporado ao novo contrato de
financiamento acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas
devidamente atualizadas monetariamente e corrigidas com juros
legais e multa.

Art. 7.° Os procuradores dos mutudrios inadimplentes
devidamente habilitados por instrumento pulblico, uma vez
enquadrados na modalidade de transferéncia de titularidade PR
novagédo de divida, condicionando-se aos ditames da legislacéo
norteadora do Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH quanto a
idade limite no novo contrato de financiamento, compreendendo
a soma do principal, a atualizagdo monetaria, as multas legais,
os juros de mora e acréscimos previstos na legislagdo vigente,
com redugdo dos juros de mora e da multa, na forma abaixo
transcrita:

I — novo financiamento em até 60 (sessenta) parcelas,
sendo a primeira a vista e as outras mensais e consecutivas
devidamente atualizadas monetariamente a partir da 2.2 parcela,
com redugédo de 90% (noventa por cento) das multas e juros
legais aplicados;

Il — novo financiamento de 61 (sessenta e um) por cento
até 120 (cento e vinte) parcelas, sendo a primeira a vista e as
outras mensais e consecutivas devidamente atualizadas
monetariamente a partir da 2.2 parcela, com redugdo de 70%
(setenta por cento) das multas e dos juros legais aplicados;

lll - novo financiamento de 121 (cento e vinte e uma) até
180 (cento e oitenta) parcelas, sendo a primeira & vista e as
outras mensais e consecutivas devidamente atualizadas
monetariamente a partir da 2.2 parcela, com redugdo de 50%
(cinglenta por cento) das multas e dos juros legais aplicados;

IV — novo financiamento de 181 (cento e oitenta e uma)
até 240 (duzentos e quarenta) parcelas, sendo a primeira a vista
e as outras mensais e consecutivas devidamente atualizadas
monetariamente a partir da 2.2 parcela, com reducdo de 30%
(trinta por cento) das multas e dos juros legais aplicados.

Art. 8.° Os mutuarios inadimplentes e seus procuradores
participes de contratos abrangidos pelo Fundo de Compensacgao
de Variagbes Salariais — FCVS que possuem prestacdes
suspensas em decorréncias de solicitagdo de quitagdo
antecipada a base de 100% (cem por cento) de desconto na
forma prevista no art. 2.°, §3.° da Lei n.° 10.150/00 e que
obtiveram como resposta a “negativa de quitagdo” poderdo
firmar acordo financeiro com 100% (cem por cento) de desconto
incidente sobre os juros legais e as multas nos termos desta Lei,
podendo ser pago em até 12 parcelas.
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Art. 9.° Os mutuarios ou seus procuradores que estdo
devidamente em dia com as parcelas mensais do financiamento
contratado sem a cobertura do Fundo de Compensacdo de
Variagbes Salariais — FCVS e que desejarem quitar o seu saldo
devedor obterdo descontos na forma abaixo transcrita:

I — contrato de financiamento firmado até 05/12/1990 que
teve as suas parcelas quitadas tera 98% (noventa e oito por
cento) de desconto no saldo devedor residual, podendo ser paga
em até 3 (trés) parcelas;

Il — contrato de financiamento firmado em data posterior
ao 05/12/1990 tera desconto de 20% (vinte por cento) no saldo
devedor, com pagamento a vista.

Art. 10. Os mutuérios ou seus procuradores que estdo
devidamente em dia com as parcelas mensais do financiamento
abrangido pelo Fundo de Compensagéo de Variacdes Salariais
— FCVS e com indicio de multiplicidade e que desejarem quitar o
seu saldo devedor residual terdo 50% (cinqlenta por cento) de
desconto, podendo ser pago em até 3 parcelas.

Art. 11. Os beneficios do Programa de Recuperacgéo de
Crédito — PRC, previstos nesta Lei, serdo concedidos uma Unica
vez por imdvel.

Art. 12. A adesdo ao Programa de Recuperagdo de
Crédito somente surtird efeito ante a comprovagdo do
pagamento das primeiras parcelas previstas nos artigos 4.°, 5.° e
7.° desta Lei que sera efetuado por meio de boleto bancario ou
por qualquer outra forma convencionada entre mutuarios,
procuradores e a Superintendéncia Estadual de Habitagdo —
SUHAB.

Art. 13. Nos casos de débitos ajuizados, a ades&o ao
Programa de Recuperagdo de Crédito — PRC, implicara na
suspensdo da acdo judicial, até que se efetive o integral
cumprimento.

Art. 14. O Termo de Adesdo ao Programa de
Recuperagao de Crédito — PRC devera trazer, no seu corpo, a
ciéncia e a concordancia do devedor de que o valor de ativos
financeiros, bloqueados ou penhorados, sera levantado pela
Superintendéncia Estadual de Habitagdo — SUHAB.

Paragrafo unico. Em hipétese alguma o levantamento
acima mencionado sera considerado como primeira parcela para
0 caso em que o devedor optar por um dos beneficios previstos
por esta Lei.

Art. 15. As parcelas, devidas em razdo da adesdo ao
Programa de Recuperagdo de Crédito — PRC, deverdo ser
pagas nas datas estipuladas no Termo de Adesédo, sendo que,
em caso de atraso no pagamento, havera o acréscimo de multa
de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més.
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Paragrafo unico. Somente serdo tolerados atrasos de
ate 30 (trinta) dias, apds o qual sera considerada inadimplida a
respectiva parcela.

Art. 16. O inadimplemento de qualquer parcela devida
em razao da adesdo ao Programa de Recuperacdo de Crédito —
PRC implicara:

I — na rescisdo das clausulas do Termo de Adesdo ao
Programa de Recuperagdo de Crédito - PRC,
independentemente de notificagdo ou interpelagéo ao aderente;

Il — na exclusdo do aderente ao Programa de
Recuperacdo de Crédito — PRC;

. - no estabelecimento do débito originario,
compreendendo a soma do principal, a atualizagdo monetaria,
as multas legais, os juros de mora e dos acréscimos previstos
na legislagdo vigente, com o conseqiiente abatimento das
parcelas adimplidas;

IV — nos casos de débitos ajuizados, na retomada da
demanda, pelo valor remanescente correspondente a soma do
principal, a atualizagdo monetaria, as multas legais, os juros de
mora e dos acréscimos previstos na legislacdo vigente, com o
consequente abatimento das parcelas adimplidas;

V — nos casos dos débitos ndo ajuizados, no direito de a
Superintendéncia Estadual de Habitagdo — SUHAB propor as
medidas judiciais e administrativas cabiveis para cobranca de
seu credito, compreendendo a soma do principal, a atualizacéo
monetaria, as multas legais, os juros de mora e os acréscimos
previstos na legislagdo vigente, com o conseqiiente abatimento
das parcelas adimplidas.

Art. 17. As disposicdes desta Lei ndo autorizam a
restituicdo ou compensagdo de importancias ja recolhidas a
qualquer titulo.

Art. 18. Por ocasido da Adesdo ao Programa de
Recuperacdo de Crédito — PRC, os mutuarios ou seus
procuradores deverdo fornecer copias dos seguintes
documentos:

I — cédula de identidade;
Il — cadastro de pessoa fisica — CPF;

lll - comprovante de endereco recente, constante em
conta de agua ou luz;

IV — comprovante de renda, constituido pelos 3 (irés)
ultimos contracheques devidamente atualizados;

V — comprovante da cadeia sucessoria de aquisicdo do
imével por contrato de gaveta.
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Art. 19. A Superintendéncia Estadual de Habitagéo
podera editar, no que couber, normas necessarias a
operacionalizagédo e a fiel execugdo desta Lei, inclusive, quanto
a regulamentagdo dos procedimentos administrativos e a
exigéncia de outros documentos, para instrugdo do pedido de
regularizagéo e de renegociagdo do saldo devedor.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos sua
publicacao.



