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GABINETE DO DEPUTADO ESTADUAL DANIEL ALMEIDA - AVANTE

PROJETO DE LEI N2 /2025
AUTOR: DEPUTADO DANIEL ALMEIDA

Institui o Cadastro Estadual de Imdéveis Abandonados
- CEIA, no ambito do Estado do Amazonas

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO AMAZONAS DECRETA:

Art. Art. 12 Fica instituido, no dmbito da Administracdo Publica Estadual, o Cadastro Estadual de
Imdveis Abandonados -CEIA, destinado a identificacdo, ao registro e ao monitoramento de imdveis
urbanos em situa¢ao de abandono.

§12 O CEIA tera natureza exclusivamente cadastral e técnica, sem carater sancionatorio, e ndo
substitui os instrumentos urbanisticos de competéncia municipal.

§29 O cadastro sera operacionalizado por sistema eletronico mantido pelo Poder Executivo
Estadual.

§32 Poderdo integrar o CEIA informagdes oriundas de 6rgaos e entidades estaduais, municipais e
da sociedade civil, observada a legislacdo de prote¢do de dados pessoais.

§42 O CEIA podera incluir, a critério do Poder Executivo, imdveis publicos ou rurais em situagao de
abandono, respeitada sua destinacao legal e a competéncia do ente federado titular do bem.

§52 O Estado disponibilizara plataforma publica de acesso aos dados nao sigilosos do CEIA, para
fins de transparéncia, planejamento e formulagao de politicas publicas.

§62 O cadastro sera coordenado por 6rgao ou entidade da Administracdao Publica Estadual a ser
designado pelo Poder Executivo, conforme regulamento, observadas as diretrizes desta Lei.

Art. 22 Considera-se imével em situacdao de abandono, para fins desta Lei, aquele que,
cumulativamente:

| -permaneca sem uso regular ou manutencdo adequada por periodo igual ou superior a doze
meses;

Il -apresente sinais de deterioracdo, insalubridade, inseguranca ou risco a coletividade;

Il -ndo esteja ocupado de forma residencial, comercial, institucional, cultural ou similar; e

IV -cause impacto negativo ao meio ambiente urbano, a vizinhanc¢a ou a seguranca publica.

Paragrafo Unico. A situacdo de abandono serd constatada mediante vistoria técnica realizada por
6rgdo competente da Administracdo Publica, acompanhada de relatdrio circunstanciado e registros
fotograficos.

Art. 32 O CEIA terd cardter publico, permanente e integrador, podendo o Estado celebrar
cooperacao técnica com Municipios, érgaos de seguranca publica, defesa civil, assisténcia social, meio
ambiente e outras entidades publicas ou privadas, com vistas ao compartilhamento de informacées e a
promocdo de ac¢les voltadas a identificacdo, ao monitoramento e a destinacdo social dos imodveis
cadastrados, nos termos da legislacdo vigente.
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Art. 42 A inscricdo do imovel no CEIA conterd, no minimo:

| - localizacdo georreferenciada;

Il - caracteristicas estruturais;

Il - eventuais situacdes de risco identificadas;

IV - dados cadastrais do proprietdrio ou possuidor, quando disponiveis;

V - histérico de notificacdes e vistorias;

VI - débitos tributdrios e ambientais, quando houver;

VIl - outras informacdes relevantes para o acompanhamento do imével.

Art. 52 A identificacdo de imdével em situacdo de abandono podera ensejar a notificacdo do
proprietario, com a indicacdo de providéncias minimas de seguranca, salubridade e manutencao,
conforme as disposicdes da legislacdo estadual aplicavel, sem prejuizo das competéncias municipais no
ambito da politica urbana.

Art. 62 O descumprimento da notificacdo poderd implicar a aplicagdo das penalidades
administrativas previstas na legislacdo estadual vigente, especialmente aquelas relativas a protecao da
salde publica, da seguranca e do meio ambiente, sem prejuizo de providéncias no ambito municipal ou
de medidas previstas na legislacao federal quanto a destina¢do de imdveis abandonados.

Art. 72 Os imédveis cadastrados poderao ser considerados pelo Estado e pelos Municipios como
areas potenciais para:

| - programas habitacionais de interesse social;

Il - implantacdo de equipamentos ou servigos publicos;

Il - projetos sociais, ambientais, culturais ou de seguranca;

IV - agdes de requalificagdo urbana e recuperacgao de areas degradadas;

V - subsidio a diagndsticos e estudos para fins de Regularizagdo Fundiaria Urbana -REURB,;

VI - projetos de economia solidaria, empreendedorismo ou pequenos negdcios.

Art. 82 O Estado podera prestar apoio técnico aos Municipios, inclusive por meio das informacgdes
reunidas pelo CEIA, para subsidiar acdes de Regularizacdo Fundidria Urbana -REURB, nos termos da Lei
Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, quando compativeis com a legislacdo municipal.

Art. 92 Qualquer cidaddo, associacdo de moradores ou entidade da sociedade civil podera
apresentar denuncia fundamentada sobre a existéncia de imdvel presumidamente abandonado,
assegurado o sigilo da identidade do denunciante.

Art. 10. O Poder Executivo podera estabelecer, por regulamento, diretrizes para a padronizacao,
atualizacdo e integracdo das informacGes do CEIA, respeitada a autonomia dos entes federativos e os
principios da protecdo de dados pessoais

Art. 11. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de até 120 (cento e vinte) dias,
estabelecendo os critérios técnicos de vistoria, os fluxos de cooperacao e os procedimentos operacionais
necessarios a sua execucao.

Art. 122 Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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PLENARIO RUY ARAUJO DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO AMAZONAS, EM MANAUS-AM, 10
DE DEZEMBRO DE 2025.

Assinatura Digital
DANIEL ALMEIDA
DEPUTADO ESTADUAL - AVANTE
Presidente da Comissdo de Politica sobre Drogas,
Cidadania e Legislacdo Participativa
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Deputados,
Excelentissimas Senhoras Deputadas,
Nobres Pares,

O presente Projeto de Lei tem por finalidade instituir, no ambito da Administracdo Publica
Estadual, o Cadastro Estadual de Imdveis Abandonados - CEIA, com o objetivo de reunir, organizar e
disponibilizar informacdes técnicas e georreferenciadas sobre imdveis urbanos em situacdo de abandono
no Estado do Amazonas.

A proposta estd fundamentada nos principios constitucionais da fun¢ao social da propriedade (art.
59, XXIlII; art. 170, Ill; e art. 182 da Constituicdo Federal), bem como no art. 138 da Constituicdo do Estado
do Amazonas. O PL respeita os limites da competéncia legislativa estadual, ao disciplinar matéria de
interesse regional e estabelecer diretrizes administrativas para atuac¢ao integrada entre érgaos publicos.

O CEIA ndo tem carater sancionatério, tampouco interfere nas atribuicdes urbanisticas de
competéncia municipal. Trata-se de instrumento técnico e informativo, que busca subsidiar o
planejamento estadual e apoiar os municipios no enfrentamento de situagdes que geram impacto social,
ambiental, urbano e sanitario em diversas regides.

E notdria a existéncia de imdveis privados e publicos urbanos que, por abandono prolongado,
convertem-se em focos de inseguranca, insalubridade, degradacao urbana e desvaloriza¢ao imobiliaria,
especialmente nas areas centrais e nas periferias das cidades amazonenses. A falta de monitoramento e
sistematizacdo desses casos compromete a atuacao eficaz do poder publico.

O cadastro proposto ndo cria obrigacbes para terceiros, mas organiza uma base estadual
qualificada, que podera ser utilizada para orientar acdes de apoio a regularizacdo fundiaria, recuperacao
de areas degradadas, destinacdo social de imdveis ociosos e implantacdo de equipamentos publicos ou
projetos de interesse coletivo.

A proposta prevé ainda a possibilidade de cooperacdo técnica com Municipios, érgaos de
seguranca, assisténcia social, meio ambiente e entidades da sociedade civil, além de garantir
transparéncia por meio de plataforma digital e permitir que cidaddos denunciem situa¢des de possivel
abandono.

O projeto respeita os parametros da Lei Federal n2 13.465/2017 (REURB), adota linguagem técnica
conforme a Lei Complementar n2 95/1998 (normas de elaboragdo legislativa) e se inspira em experiéncias
ja adotadas em outros estados e na legislacdo federal recente que trata da requalificacdo de imédveis
urbanos ociosos.
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Diante da relevancia da matéria e do potencial beneficio que representa para a segurancga urbana,
o0 meio ambiente, a saude publica, a gestdo fundiaria e a politica habitacional do Estado, solicito o apoio
dos nobres pares para a aprovacdo deste Projeto de Lei.

PLENARIO RUY ARAUJO DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO AMAZONAS, EM MANAUS-AM, 10
DE DEZEMBRO DE 2025.

Assinatura Digital
DANIEL ALMEIDA
DEPUTADO ESTADUAL - AVANTE
Presidente da Comissdo de Politica sobre Drogas,
Cidadania e Legislagcao Participativa
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